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Registro generale n. 175
del 05/03/2024

DETERMINAZIONE

SETTORE EDILIZIA SCOLASTICA E FABBRICATI

Oggetto: Approvazione dello schema di disciplinare per la concessione in comodato d’uso alla fondazione
Biocampus L.T.S degli edifici denominati “Edificio E 17 — ex casa colonica; - “Edificio E 18 — ex
centro zootecnico ed “Edificio E 24 — ex aule zootecnia presenti presso 1’Istituto di Istruzione
Superiore “San Benedetto”, sito in localita Borgo Piave, in via Mario Siciliano n. 1 — 04100 Latina
(LT).

PREMESSO che:

- con decreto del Presidente n. 3 del 3 gennaio 2024 ¢ stato approvato il nuovo organigramma
dell’Ente, con decorrenza 15 gennaio 2024;

- le funzioni relative al servizio Pubblica Istruzione e Ridimensionamento Rete Scolastica sono state
assegnate al settore Edilizia Scolastica e Fabbricati;

- che con decreto presidenziale n. 8 del 10/01/2024 ¢ stato assegnato al Arch. Pio Tacconi I’incarico
di dirigente del Settore Edilizia Scolastica e Fabbricati;

- la Provincia di Latina, ai sensi della Legge 11 gennaio 1996, n.23, si occupa della gestione e della
manutenzione degli Istituti secondari superiori, tra i quali € ricompreso il complesso immobiliare
scolastico denominato Istituto di Istruzione Superiore “San Benedetto”, sito in localita Borgo
Piave, in via Mario Siciliano n. 1 — 04100 Latina (LT);

- con Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri del 25 gennaio 2008, recante le linee guida
per la riorganizzazione del sistema di istruzione e formazione tecnica superiore ¢ stata prevista la
costituzione degli Istituti Tecnici Superiori (ITS), secondo lo standard organizzativo della
Fondazione di Partecipazione, con riferimento agli artt.14 e seguenti del c.c.;

- con atto costitutivo di fondazione di partecipazione del 12.10.2010 - repertorio n.17.084 - raccolta
8122 ¢ stata istituita la Fondazione BIOCAMPUS LT.S. (di seguito fondazione), di cui la



Provincia di Latina ¢ socio fondatore in virtu dell’atto Deliberativo del Consiglio Provinciale n.49
in data 11 ottobre 2010;

- laFondazione ha sede, per gli aspetti logistici, all’interno dell’Istituto di Istruzione Superiore “San
Benedetto”, in localita Borgo Piave nel Comune di Latina;

- ai sensi dell’art.3 del citato atto costitutivo, La Fondazione opera nel campo della formazione
terziaria professionalizzante, non ha fini di lucro e non ripartisce utili e persegue le seguenti
finalita pubblicistiche;

a) la Fondazione agisce nell’area tecnologica delle Nuove tecnologie per il Made in Italy,
con particolare riferimento al settore agroalimentare e, operando sulla base di piani
triennali, ha lo scopo di:

i.  assicurare, con continuita, I’offerta di tecnici superiori al livello post-secondario in
relazione a figure che rispondano alla domanda proveniente dal mondo del lavoro
pubblico e privato in relazione al settore di riferimento sopra indicato;

ii.  sostenere l’integrazione tra i sistemi di istruzione, formazione e lavoro, con
particolare riferimento ai poli tecnico-professionali di cui alle normative vigenti,
per diffondere la cultura tecnica e scientifica;

iii.  sostenere le misure per I’innovazione e il trasferimento tecnologico alle piccole e
medie imprese;

iv.  diffondere la cultura tecnica e scientifica e promuovere 1’orientamento dei giovani
e delle loro famiglie verso le professioni tecniche;

v.  stabilire organici rapporti con i fondi interprofessionali con le aziende per la
formazione continua dei lavoratori;

- nell’ambito dei principi statutari e delle vigenti normative in materia di ordinamento degli enti
locali, rientra, tra gli impegni primari dell’Ente la promozione di iniziative finalizzate allo
sviluppo della comunita provinciale e delle relative forme associative operanti nel settore
economico, produttivo, commerciale, ambientale, sociale, culturale e sportivo;

- in un contesto macroeconomico negativo caratterizzato dalla promozione di processi di “spending
review” e “spending strategy”, la Provincia di Latina ha inteso promuovere una serie di azioni tese
ad avviare un processo di valorizzazione dei beni che rientrano nell’ambito applicativo della
Legge 11 gennaio 1996, n° 23;

CONSIDERATO CHE:

- In data 06.12.2023 ¢ stato stipulato un protocollo d’intesa tra la Fondazione e I’Istituto di Istruzione
Superiore “San Benedetto” di Borgo Piave — Latina, acquisito in atti con prot. n.50086 del 06/12/2023
avente per oggetto “la determinazione dell’utilizzo delle infrastrutture didattiche, messe a disposizione
dall’Istituto ospitante, San Benedetto”, con il fine pubblicistico di creare un polo specialistico affinché sia
attuato un percorso di valorizzazione dei processi di trasformazione del lavoro e del potenziamento
produttivo del territorio;



- Con il sopra citato protocollo I’Istituzione scolastica ospitante, San Benedetto, a messo a disposizione
della fondazione, I’edificio E24, per la realizzazione di un campus attraverso un continuum omogeneo
delle attivita;

- la Fondazione in quanto Istituto di istruzione tecnico superiore si occupa della Specializzazione Tecnica
Post Diploma riferita ad aree considerate prioritarie per lo sviluppo economico e la competitivita del
Paese, realizzata secondo il citato modello organizzativo ad attivare percorsi di collaborazione con
imprese, universita/centri di ricerca scientifica e tecnologica, enti locali, sistema scolastico e formativo;

- in tale contesto operativo la valorizzazione del complesso immobiliare scolastico denominato Istituto
Istruzione Superiore “San Benedetto” assume un ruolo centrale per la strategia di integrazione tra i sistemi
di istruzione, formazione e lavoro e per sostenere il trasferimento dell’innovazione tecnologica alle
piccole e medie imprese appartenenti al sistema economico della Provincia di Latina;

- Tale iniziativa vede coinvolta anche la Provincia di Latina che ha fornito alla Fondazione, 1’utilizzo di
strutture per lo svolgimento delle proprie attivita statutarie, attraverso lo strumento del comodato d’uso
per I’utilizzo di due beni immobili, denominati rispettivamente “Edificio E 17 — ex casa colonica” (giusto
contratto del 22.12.2014 scaduto) e “Edificio E 18 — ex centro zootecnico”, (giusto contratto del
26.02.2016 in scadenza ) ricomprese nel complesso scolastico dell’Istituto di Istruzione Superiore “San
Benedetto” di Latina;

RILEVATO CHE

- Per perseguire gli obiettivi sopra indicati, si rende necessario individuare uno strumento di
regolamentazione che disciplini i criteri e le modalita di concessione in uso temporaneo dei fabbricati in
argomento, presenti all’interno del complesso immobiliare scolastico denominato “Istituto Istruzione
Superiore “San Benedetto”;

- La fondazione con nota prot. 50086 del 06.12.2023 ha formalizzato una serie di richieste finalizzate
all’attuazione dei finanziamenti ottenuti per la copertura del progetto, di realizzazione di laboratori per
I’I’importo totale di € 2.438.378,27, il cui piano finanziario prevede la seguente destinazione:

- €1.463.026,97 per attrezzature e arredi tecnici innovativi per 1 laboratori 4.0;

- € 731.513,48 per interventi di carattere edilizio strettamente necessari e
funzionali alla realizzazione dei laboratori;

- € 243.837,82 per le spese di progettazione e tecnico-operative, compresi il
collaudo e le spese per gli obblighi di pubblicita.

- LaProvincia di Latina in riscontro alla nota prot. 50086 del 06.12.2023 ha formalizzato con nota Prot. n°
52532 del 22/12/2023 apposita autorizzazione;

- la Fondazione con nota prot. 39/2024/FBC del 19.02.2024 acquisita in atti con prot. 7258 del 20.02.2024
ha formulato la richiesta di acquisire un titolo di conduzione anche per “I’ edificio E 24 — ex aule



zootecnia”, su cui ¢ stato concesso un finanziamento pari ad € 2.438.378,27 relativo alla linea di
investimento 1.5 della Missione 4 — Componente 1, del PNRR “Scuola 4.0” (legge 99/2022, allegando in
merito il cronoprogramma degli adempimenti amministrativi da effettuarsi entro il 29.02.2024;

DATO ATTO CHE

- sulla base dell’evoluzione del processo di cooperazione e collaborazione interistituzionale tra le parti, ed
in virtu’ del ruolo assunto dall’ente quale socio fondatore, si rende necessario disciplinare in maniera
univoca le modalita e le condizioni di utilizzo da parte della Fondazione degli immobili gia concessi con i
richiamati contratti di comodato d’uso denominati:

“Edificio E 17 — ex casa colonica, Edificio isolato a forma geometrica rettangolare con sviluppo su
due livelli (Piano Terra e Piano Primo), con una Superficie Interna Netta Complessiva (PT) pari a
mq.169.81 e superficie esaterna di balconi e terrazzi di mq. 65,62.

- “Edificio E 18 — ex centro zootecnico” Edificio isolato a forma geometrica rettangolare con sviluppo
su un livello (Piano Terra), con una Superficie Interna Netta Complessiva (PT) pari a mq.195,34.

RILEVATO CHE

- Si rende necessario altresi, prevedere all’interno del rapporto concessorio anche 1’inserimento del
fabbricato oggetto di finanziamento PNRR denominato:

“Edificio E 24 — ex aule zootecnia”, Edificio isolato a forma geometrica rettangolare con sviluppo su
un livello (Piano Terra), con una Superficie Interna Netta Complessiva (PT) pari a mq.299.89.

- sussistano 1 presupposti per concedere in uso ed ivi regolamentare in maniera compiuta 1’utilizzo dei
fabbricati sopra citati tra la Provincia di Latina e la fondazione attraverso la disciplina giuridica delle
concessioni in comodato d’uso finalizzate alla valorizzazione del relativo patrimonio per le seguenti
motivazioni:

o ai sensi dell’art.3 del citato atto costitutivo, la Fondazione non ha fini di lucro e non ripartisce
utili e persegue le finalita pubblicistiche enunciate in premessa;

o la concessione in uso costituisce, nel caso di specie una “forma di sostegno e di contribuzione
indiretta nei confronti di attivita di pubblico interesse, strumentali alla realizzazione delle
proprie finalita a vantaggio dei cittadini” ed in particolare legate all’aspetto di istruzione e
formazione;

. I’amministrazione concedente, ha effettuato una valutazione comparativa giusta relazione prot.
7736/2024 tra gli interessi in gioco ritenendo la sussistenza, a tal riguardo, di presupposti di
evidente interesse pubblico tra i quali anche la valorizzazione patrimoniale del bene;

o ai sensi dell’art 53 del Regolamento provinciale per la disciplina dei contratti della Provincia di
Latina approvato con D.C.P. n 76 del 15.10.2007 recante “ uso particolare di beni demaniali o



patrimoniali indisponibili” lo schema di disciplinare per la concessione, in comodato d’uso,
(Allegato A) ¢ rispondente al dettato regolamentare;

- con Delibera di Consiglio Provinciale n. 6 del 26/02/2024 sono state individuate in via generale le
condizioni di concessione dei fabbricati in questione, ed in particolare gli elementi essenziali dello
schema di disciplinare di concessione in comodato d’uso, ovvero:

- la fondazione ¢ tenuta a farsi carico delle spese dei consumi elettrici e idrici, della
manutenzione ordinaria e straordinaria dei fabbricati;

- La fondazione ¢ tenuta ad attuare il progetto per la valorizzazione immobiliare di €
2.438.378,27 del fabbricato E 24 finanziato confondi della linea di investimento 1.5
della Missione 4 — Componente 1, del PNRR “Scuola 4.0” (legge 99/2022) che ha la
finalita di ampliare 1’offerta di formazione professionale degli Istituti Tecnici
Superiori (ITS Academy) attraverso il potenziamento di laboratori con tecnologie 4.0,
mirato a garantire il miglioramento degli spazi e delle dotazioni laboratoriali esistenti,
e dall’attivazione di nuovi corsi formativi;

- La durata della concessione in comodato d’uso ¢ di anno 10 - rinnovabile per ulteriori
5 previa verifica del rispetto degli adempimenti concessori;

- Il diritto di recesso potra essere esercitato:

A) dalla Fondazione comodataria in qualsiasi momento con specifica
comunicazione da trasmettere con raccomandata A/R o via PEC entro
trenta giorni prima del rilascio e della consegna dell’immobile;

B) dalla Provincia di Latina in qualsiasi momento:

1. in caso di riscontro da parte dell’Ente della mancata conservazione del bene o
inottemperanza degli obblighi pattuiti mediante il titolo concessorio;

in caso di non corretta conduzione dei locali;

in caso di estinzione o trasformazione della Fondazione;

per I’utilizzo dell’immobile per un fine diverso da quello pattuito e dalle ;

qualora I’uso dell’immobile si rendesse necessario all’Ente per sopraggiunti
motivi;

kv

- Il comodato decadra automaticamente nel caso in cui venisse meno alla Provincia la
disponibilita dei locali;

- Nel caso in cui sia esercitato il diritto di recesso le migliorie realizzate dalla
fondazione ai fabbricati concessi in comodato d’uso saranno di esclusiva proprieta
della Provincia di Latina con la formula del nulla a pretendere del concessionario;

- VISTA Ia nota prot. 7428 del 20.02.2024 con la quale ¢ stata convocata la competente commissione
Bilancio ed ¢ stato messo come secondo punto all’ordine del giorno: La concessione in comodato d’uso
alla fondazione Biocampus degli edifici di proprieta provinciale denominati:

“Edificio E 17 — ex casa colonica;
“Edificio E 18 — ex centro zootecnico
“Edificio E 24 — ex aule zootecnia

per destinazione ad attivita scolastiche ospitante i suddetti edifici da ristrutturarsi con Fondi PNRR;



- VISTA lanota prot. 7436 del 20.02.2024 con la quale ¢ stato convocato il Consiglio provinciale in seduta
urgente e straordinaria alle ore 9,00 per il giorno 23.02.2024 in prima convocazione e, alle ore 16,00 del
26.02.2024 in seconda seduta;

- VISTO il parere prot. 2 del 23.02.2024 rilasciato dalla commissione Bilancio nella seduta del
23.02.2024;

VISTA la Delibera del Consiglio Provinciale, Prot. n. 6 del 26.02.2024, con la quale ¢ stato dato mandato al
Settore Edilizia Scolastica e Fabbricati di procedere agli adempimenti necessari alla definizione del rapporto di
concessione in comodato d’uso con la Fondazione BIOCAMPUS L.T.S , degli immobili ricompresi all’interno
del complesso scolastico Istituto Istruzione Superiore “San Benedetto cosi individuati:

“Edificio E 17 — ex casa colonica;

“Edificio E 18 — ex centro zootecnico

“Edificio E 24 — ex aule zootecnia

VISTO lo schema di disciplinare di concessione in comodato d’uso allegato alla presente contente gli elementi
essenziali riportati all’interno dell’atto deliberativo n. 6 del 26/02/2024;

Dato atto che il R.d.P. dichiara sotto la propria responsabilita, di non essere a conoscenza al momento di
situazioni di conflitto, anche potenziale, di interessi con interessi (di qualsiasi natura, anche non patrimoniali)
personali, del coniuge, di conviventi, di parenti entro il secondo grado, di affini entro il secondo grado, oppure
interessi di persone con le quali abbia rapporti di frequentazione abituale, ovvero di soggetti od organizzazioni
con cui egli o il coniuge abbia causa pendente o grave inimicizia o rapporti di credito o debito significativi,
ovvero di soggetti od organizzazioni di cui sia tutore, curatore, procuratore o agente, ovvero di enti,
associazioni anche non riconosciute, comitati, societa o stabilimenti di cui sia amministratore o gerente
dirigente, fermo restando 1’obbligo di astensione qualora ne venga a conoscenza in un momento successivo o
in ogni altro caso in cui esistano gravi ragioni di convenienza;

SI ATTESTA, inoltre:

- la regolarita del presente atto e del procedimento ad esso sotteso, ai sensi dell’art.147 bis del D.lgs.
n.267/2000;

- la veridicita delle informazioni in esso contenute;

- IDesistenza agli atti d’ufficio di tutti i documenti in esso citati o richiamati;

- che I’atto non ha come destinatari dipendenti o amministratori locali;

- si ¢ adottata la rotazione del personale RR.TT con i seguenti atti di riorganizzazione dei servizi
interni giuste Determinazioni dirigenziali n.161 del 21.02.2017, n. 328 del 27.03.2015, n. 950 del
20/10/2020 e Determina dirigenziale n. 63 del 31/01/2024;

- che con I’esecuzione del presente atto saranno assolti gli eventuali obblighi di pubblicazione, ai sensi del
D.Lgs. 33/2013 come modificato dal D.Lgs. 97/2016, nell’apposita sezione dell’Amministrazione
trasparente,

- che sono state rispettate le disposizioni in materia di incompatibilita e conflitto d’interessi;

- il procedimento oggetto di trattazione ¢ annoverabile nell’ambito del vigente P.T.P.C.T come processo di
valorizzazione patrimoniale, e sono state adottate le misure di prevenzione ritenute applicabili, ovvero i
beni oggetto di concessione sono trasferite in via temporanea ad una fondazione con finalita pubblicistiche
di cui la Provincia € socio fondatore;

VISTO il decreto legislativo 18 agosto 2000, n.267;



VISTA la legge 7 aprile 2014, n.56;

VISTO il vigente Statuto della Provincia di Latina, Quale Ente di Vasta Area, approvato con deliberazione del
Consiglio Provinciale n.18 del 22/04/2015 e adottato con deliberazione dell’ Assemblea dei Sindaci n.4 del
26/05/2015;

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica sul presente atto, reso ai sensi dell’art.49 del
decreto legislativo 18 agosto 2000, n.267 dal Dirigente competente;

Per i motivi espressi nelle premesse che formano parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;
DETERMINA

di approvare lo schema di disciplinare per la concessione in comodato d’uso degli edifici denominati
“Edificio E 17 — ex casa colonica; - “Edificio E 18 — ex centro zootecnico ed “Edificio E 24 — ex aule
zootecnia presenti presso 1’Istituto di Istruzione Superiore “San Benedetto”, sito in localita Borgo
Piave, in via Mario Siciliano n. 1 — 04100 Latina (LT);

di assolvere agli obblighi di trasparenza, pubblicita ed anticorruzione connessi al presente atto;

di dare inoltre atto che contro il presente provvedimento ¢ ammesso ricorso al TAR entro sessanta
giorni o, in alternativa, ricorso straordinario al Capo dello Stato entro centoventi giorni.

di trasmettere il presente provvedimento al R.T. dell’istituto scolastico per gli adempimenti
conseguenti e per tracciabilita informativa;

di attestare che :

il presente atto non comporta impegni di spesa;

 ai fini del controllo preventivo di regolarita amministrativa contabile di cui all’articolo 147-
-bis, comma 1, del D.Lgs. n.267/2000, la regolarita tecnica del presente provvedimento in
ordine alla regolarita, legittimita e correttezza dell’azione amministrativa, il cui parere
favorevole ¢ reso unitamente alla sottoscrizione del presente provvedimento da parte del
responsabile del servizio;

o la veridicita delle informazioni del presente atto;
o gli atti richiamati sono depositati presso il Settore;
o [D’atto non ha come destinatari dipendenti o0 amministratori locali,

e il provvedimento ¢ connesso all’area di rischio “Affidamento di lavori, servizi e forniture e
contratti di concessione” e sono state applicate le misure di prevenzione previste nel PTPCT
corrente;



o di dare atto che gli obblighi prescritti dall’art.18 comma 1 del D.Lgs. 31 marzo 2023 n. 36
sono stati assolti attraverso la trasmissione per via telematica sottoscritta digitalmente;

o didare atto altresi ai sensi dell’art.6 bis della Legge n.241/1990 e dell’art. 1 co. 9 lett. e) della
Legge n.190/2012 della insussistenza di cause di conflitto di interesse, anche potenziale nei
confronti del responsabile del presente procedimento;

e di dare atto che successivamente alla pubblicazione sull’apposita sezione dell’Albo Pretorio
provinciale, saranno assolti gli eventuali obblighi di pubblicazione di cui al D.Lgs. 14 marzo 2013,
n.33;

e di trasmettere il presente atto al Settore Affari Generali e di Supporto per la pubblicazione all’Albo
Pretorio on line.
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