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CONTRATTO DI CONCESSIONE IN COMODATO D’USO

L’anno 2024, il giorno 29 del mese di Febbraio (29/02/2024),i n Latina, nella sede della Provincia di
Latina, in Via Umberto I, 37, con la presente scrittura privata a valersi ad ogni effetto di legge,

Tra

LA PROVINCIA DI LATINA, con sede in Latina Via Costa n® 1, C.F. e P. IVA: 80003530591,
rappresentata dalla persona del Dirigente del Settore Edilizia Scolastica e Pianificazione Territoriale Arch.
Pio Tacconi, nato a Sezze il 09.09.1973, in nome e per conto e nell'interesse della Provincia di Latina

stessa, piu avanti detta anche “Comodante”.

La Fondazione ITS ACADEMY BIO CAMPUS con sede legale, in Latina, Borgo Piave, via Mario
Siciliano n. 1/4 C.F. 91112840599, nella persona del Presidente della Fondazione stessa, Sig. Catlo Picchi,
nato a Rieti il 17.07.1982 piu avanti detto anche “Comodatario”.

PREMESSO CHE:

- Con atto costitutivo di fondazione di partecipazione repertorio n. 17.084, in data 12.10.2010,
¢ stata istituita la Fondazione ITS ACADEMY BIO CAMPUS,( di seguito fondazione) di cui
la Provincia di Latina ¢ socio fondatore in virtu’ dell’atto Deliberativo del Consiglio
Provinciale n . 49 in data 11 ottobre 2010 ;

- Con Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri del 25 gennaio 2008 recante le linee
guida per la riorganizzazione del sistema di istruzione e formazione tecnica superiore che
prevede la costituzione degli Istituti Tecnici Superiori (ITS), secondo lo standard
organizzativo della Fondazione di Partecipazione, con riferimento agli artt. 14 e seguenti del
c.c

- La Fondazione per gli aspetti logistici occupa immobili inutilizzati, all'interno del
L’ Istituto di Istruzione Superiore “San Benedetto”, Borgo Piave di Latina;

- aisensi dell’art 3 del citato atto costitutivo La Fondazione non ha fini di lucro e non ripartisce
utili e persegue le seguent finalita pubblicistiche:

- “La Fondazione agisce nell’ area tecnologica delle Nuove tecnologie per il Made in Italy, con
particolare riferimento al settore agroalimentare e, operando sulla base di piani triennali, ha
lo scopo di:
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a) assicurare, con continuita, 1 ' offerta di tecnici superiori al livello post-secondario in
relazione a figure che rispondano alla domanda proveniente dal mondo del lavoro
pubblico e privato in relazione al settore di riferimento sopra indicato;

b) sostenere 1'integrazione tra i sistemi di istruzione, formazione e lavoro, con particolare
riferimento ai poli tecnico-professionali di cui alle normative vigenti, per diffondere la
cultura tecnica e scientifica;

c) sostenere le misure per1'innovazione e il trasferimento tecnologico alle piccole e medie
imprese;

d) diffondere la cultura tecnica e scientifica e promuovere l'orientamento dei giovani e delle
loro famiglie verso le professioni tecniche;

e) stabilire organici rapporti con i fondi interprofessionali con le aziende per la formazione

continua dei lavoratori.

In data 06.12.2023 ¢ stato stipulato un protocollo d’intesa tra la Fondazione e I'Istituto di
Istruzione Superiore “San Benedetto” di Borgo Piave — Latina, avente per oggetto “la
determinazione dell’utilizzo delle infrastrutture didattiche, messe a disposizione dall’Istituto
ospitante, San Benedetto”, con il fine pubblicistico di creare un polo specialistico affinché sia
attuato un percorso di valorizzazione dei processi di trasformazione del lavoro e del
potenziamento produttivo del territorio;

Tale iniziativa che ha coinvolta la PROVINCIA DI LATINA risulta gia sperimentata
attraverso la concessione alla Fondazione, di strutture per lo svolgimento delle proprie attivita
statutarie, attraverso lo strumento del comodato d’uso per l'utilizzo di due beni immobili,
denominati rispettivamente “Edificio 17 — ex casa colonica” e “Edificio 18 — ex centro
zootecnico”, ricomprese nel complesso scolastico dell’Istituto di Istruzione Superiore “San
Benedetto” di Latina:

Sulla base dell’evoluzione del processo di cooperazione e collaborazione interistituzionale tra
le parti, si rende necessario disciplinare in maniera univoca le modalita di utilizzo da parte
della Fondazione degli immobili denominati: “Edificio 17 — ex casa colonica, “Edificio 18 —
ex centro zootecnico” e “Edificio 24 — ex aule zootecnia”, ricomprese nel complesso
scolastico dell’Istituto di Istruzione Superiore “San Benedetto”, Borgo Piave — Latina.
sussistano 1 presupposti per concedere in uso ed ivi regolamentare in maniera compiuta
I'utilizzo dei fabbricati oggetto del presente disciplinare tra la Provincia di latina e la
fondazione attraverso la disciplina giuridica delle concessioni in comodato d’uso finalizzate
alla valorizzazione del relativo patrimonio per le seguenti motivazioni :

* La concessione in uso costituisce, nel caso di specie una “forma di sostegno e di
contribuzione indiretta nei confronti di attivita di pubblico interesse, strumentali alla
realizzazione delle proprie finalita a vantaggio dei cittadini” ed in particolare legate
all’aspetto didattico;
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amministrazione concedente, ha effettuato una valutazione comparativa tra gli
interessi in gioco ritenendo la sussistenza, a tal riguardo, di presupposti di evidente
interesse pubblico quali la valorizzazione patrimoniale del bene attraverso interventi
di manutenzione ordinaria, straordinaria a totale carico della fondazione che
restituiranno la funzionalita al patrimonio oggetto di concessione in assenza del quale
sarebbe soggetto a depauperamento;
Nello specifico la fondazione ha aderito alla linea di investimento 1.5 della Missione
4 — Componente 1, del PNRR “Scuola 4.0” (legge 99/2022) che ha la finalita di
ampliare I'offerta di formazione professionale degli Istituti Tecnici Superiori (ITS
Academy) attraverso il potenziamento di laboratori con tecnologie 4.0, che viene
garantito dal miglioramento degli spazi e delle dotazioni laboratoriali esistenti, e
dall’attivazione di nuovi corsi formativi;
L’Istituzione scolastica ospitante, San Benedetto, mette a disposizione della
fondazione, I'edificio E24, per la realizzazione di un campus attraverso un continuum
omogeneo delle attivita;
La fondazione con nota 50086 del 06.12.2023 ha formalizzato una serie di richieste
finalizzate all’attuazione dei finanziamenti ottenuti per la copertura del progetto, di
realizzazione di laboratori per I''importo totale di € 2.438.378,27, il cui piano
finanziario prevede la seguente destinazione:

- €1.463.026,97 per attrezzature e arredi tecnici innovativi per i laboratori 4.0;

- € 731.513,48 per interventi di carattere edilizio strettamente necessari e

funzionali alla realizzazione dei laboratori;
- € 243.837,82 per le spese di progettazione e tecnico-operative, compresi il
collaudo e le spese per gli obblighi di pubblicita.

La Provincia di Latina in riscontro alla nota prot. 50086 del 06.12.2023 ha prodotto
con nota Prot. n°® 52532 del 22/12/2023 apposita autotizzazione
apposita autorizzazione all’esecuzione dei lavori di cui trattasi;
La possibilita di concedere la disponibilita di un bene appartenente al patrimonio, a
delle condizioni diverse da quelle di mercato, in considerazione delle peculiari finalita
sociali perseguite dal soggetto beneficiario (associazioni di interesse collettivo senza
fini di lucro), risulta essere la scelta gestionale ritenuta in concreto la piu idonea a
perseguire la migliore e corretta gestione del proprio patrimonio, nel rispetto del
regime giuridico connesso alla natura dei beni e del soddisfacimento dell’interesse
pubblico, anche in relazione al necessita di dare attuazione al principio di sussidiarieta
costituzionalmente previsto (cfr., art. 118 Cost.);
Da un valutazione estimativa del Settore Edilizia Scolastica e fabbricati emerge con
evidenza che a fronte di una ipotesi di redditivita del bene, il beneficio economico di
valorizzazione patrimoniale dell’ente dovuto all’investimento per la realizzazione di
laboratori per ITimporto totale di € 2.438.378,27 nonché le evidenti finalita
pubblicistiche perseguite dalla Fondazione,
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= La legittimazione di concessioni gratuite di beni pubblici ¢ viepiu rafforzata dalla
presenza della non lucrativita dello scopo in capo al soggetto utilizzatore dei bene;

Thutto cio premesso si conviene e si stipula quanto segue:

ARTICOLO 1 —la premessa ¢ parte integrante e sostanziale del presente contratto.

ARTICOLO 2 - OGGETTO.

A mezzo del presente disciplinare, la PROVINCIA DI LATINA (comodante) affida in

Concessione d’uso, alla Fondazione ITS ACADEMY BIO CAMPUS, esclusivamente per svolgimento
delle attivita connesse alle finalita statutarie, 1 seguenti beni immobili, denominati ed identificati, come

seguc:

1)

2

3)

“Edificio 17 — ex casa colonica”, inserito allinterno del complesso immobiliare sede
dell’'L.P.S.A.A. “S. Benedetto”, in via Mario Siciliano n. 1-4, localita Borgo Piave a Latina, cosi
come di seguito identificato:

- TFabbricato isolato a forma geometrica rettangolare con sviluppo su due livelli (Piano Terra e
Piano Primo), con una Superficie Interna Netta Complessiva (PT) pari a mq.169,81 e
superficie esterna di balconi e terrazzi di mq. 65,62;

“Edificio 18 — ex centro zootecnico”, inserito all'interno del complesso immobiliare sede

dell’L.P.S.A.A. “S. Benedetto”, in via Mario Siciliano n. 1-4, localita Borgo Piave a Latina, cosi

come di seguito identificato:

- TFabbricato isolato a forma geometrica rettangolare con sviluppo su un livello (Piano Terra),
con una Superficie Interna Netta Complessiva (PT) pari a mq.195,34;

“Edificio 24 —aule zootecnia”, inserito all'interno del complesso immobiliare sede dell’T.P.S.A.A.
“S. Benedetto”, in via Mario Siciliano n. 1-4, localita Borgo Piave a Latina, cosi come di seguito
identificato:

- Fabbricato isolato a forma geometrica rettangolare con sviluppo su un livello (Piano Terra),
con una Superficie Interna Netta Complessiva (PT) pari a mq.299,89.

ARTICOLO 3 - CONSEGNA DEI BENI - DURATA DEL CONTRATTO — PRESTAZIONE DEL

CESSIONARIO

Le parti danno atto che gli immobili oggetto di comodato sono consegnati dalla Provincia di Latina alla
Fondazione, a far data dal presente contratto, per una durata di anni 10 eventuale rinnovo espresso per
altri 5 anni.

11 diritto di recesso potra essere esercitato:
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- dalla Fondazione comodataria in qualsiasi momento con specifica comunicazione da trasmettere con
raccomandata A/R o via PEC entro trenta giorni prima del rilascio e della consegna dell’immobile;

- dalla Provincia di Latina in qualsiasi momento:

in caso di riscontro da parte dell’Ente della mancata conservazione del bene;

in caso di non corretta conduzione dei locali;

in caso di estinzione o trasformazione della Fondazione;

per I'utilizzo dell'immobile per un fine diverso da quello pattuito;

qualora 'uso dell'immobile si rendesse necessario al’Ente per sopraggiunti motivi;

In tali casi, il recesso dovra essere esercitato almeno trenta giorni prima, con specifica comunicazione

ARl S

da trasmettere con raccomandata A/R o via PEC.

Il comodato decadra automaticamente nel caso in cui venisse meno alla Provincia la disponibilita dei
locali.

Nel caso in cui sia esercitato il diritto di recesso le migliorie realizzate dalla fondazione ai fabbricati
concessi in comodato d’uso con il presente disciplinare saranno di esclusiva proprieta della Provincia di

Latina con la formula del nulla a pretendere del concessionario.

Sono a carico del comodatario gli interventi di manutenzione ordinari e straordinaria. Sara compito
della Fondazione porre in essere, sull’edificio E24 tutti gli interventi necessari, volti a garantire la
valorizzazione patrimoniale dell'immobile, attraverso l'utilizzo dei fondi messi a disposizione dalla
Riforma 1.2 del PNRR (legge 99/2022).

ARTICOLO 4 - PROPRIETA’ ¢/o DESTINAZIONE D’USO.

I beni oggetto di comodato, come sopra descritti, dovranno essere utilizzati esclusivamente per
lo svolgimento delle attivita connesse alle finalita statutarie della Fondazione.

Tali attivita dovranno svolgersi nel rispetto della legalita, con tutte le autorizzazioni, concessioni
e qualsivoglia altro atto amministrativo richiesto dalla legge, con divieto di subcomodato, locazione e
cessione, anche parziale, nonché di mutamento di destinazione d’uso.

ARTICOLO 5-MODALITA’ DI GODIMENTO - CONSERVAZIONE DEI BENI -CONSEGNA
-GARANZIE

Il Comodatario dichiara:

- Di aver esaminato gli immobili e di averli trovati idonei per lo svolgimento delle attivita
connesse alle finalita statutarie della Fondazione stessa e di averli presi in consegna a far data
dalla sottoscrizione del presente contratto, ad ogni effetto, costituendosi custode dei
medesimi.

- Ciascun Datore di Lavoro resta responsabile della salute e sicurezza del proprio personale.
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- Di esonerare l]a PROVINCIA DI LATINA da ogni responsabilita in caso di interruzione di
servizi, afferenti gli immobili ricevuti, per cause indipendenti dalla sua volonta.

- Di essere consapevole che i compiti esercitabili dalla Provincia di Latina nel caso di specie,
sono limitati alla sola concessione temporanea della struttura. Eventuali danni cagionati alla
struttura ed al complesso immobiliare saranno ad esclusivo carico della Fondazione,
ritendendo la PROVINCIA DI LATINA esonerata da qualsivoglia responsabilita civile,

penale e contabile derivante dalla occupazione della struttura;

Il Comodatario si impegna:
- A mantenere i beni, in buone condizioni di manutenzione, adottando tutti quei provvedimenti
necessari per ottenere quanto detto, ivi comprese le verifiche dei presidi antincendio.
- A farsi carico, subordinatamente all’effettivo utilizzo dei locali ed alla relativa intensita di
utilizzazione, delle manutenzioni di carattere ordinario e straordinario di pronto intervento
ed obbligatorio per legge previa formale autorizzazione della Provincia proprietaria.

- A sostenere le spese per:

= Je utenze telative ai consumi idrici e elettrici dell’immobile denominato
“Edificio 17 — ex casa colonica”, corrispondendo, entro il 15 marzo di ogni
anno, alla PROVINCIA DI LATINA, un importo forfettario pari ad €
1.300,00 annue (milletrecento/00). La ricevuta del pagamento ¢ trasmessa alla
PEC: setvizi.scolastici@pec.provincia.latina.it;

= le utenze relative ai consumi idrici e elettrici, dell'immobile denominato
“Edificio 18 — ex centro zootecnico”, corrispondendo, entro il 15 marzo di
ogni anno, alla PROVINCIA DI LATINA, un importo forfettario pari ad €
1.500,00 annue (millecinquecento/00). La ricevuta del pagamento ¢ trasmessa
alla PEC: servizi.scolastici@pec.provincia.latina.it;

= e utenze relative ai consumi idrici e elettrici, dell’immobile denominato
“Edificio 24 — ex aule zootecnia”, corrispondendo, entro il 15 marzo di ogni
anno, alla PROVINCIA DI LATINA, un importo forfettario pari ad €
1.125,00 annue (millecentoventicinque/00). La ticevuta del pagamento ¢
trasmessa alla PEC: servizi.scolastici@pec.provincia.latina.it;

= e spese di pulizia delle strutture, ivi compresi i servizi igienici con la fornitura
dei materiali di consumo, nonche al pagamento di tutti i servizi attivati,
compreso le spese relative allo smaltimento det rifiuti;

* le spese del servizio di vigilanza a protezione dei prodotti/ delle merci
/apparecchiature presenti all'interno del complesso immobiliate e sue parti
esterne ogni altro servizio necessario per il regolare svolgimento delle attivita.

= e spese per il personale di eventuali presidi istituiti presso la struttura per
I'assistenza degli occupanti
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* Ja manutenzione ordinaria e straordinaria e le verifiche periodiche delle
apparecchiature e dei presidi antincendio;
= Altre spese non espressamente previste dal presente regolamento ma
necessarie per lo svolgimento delle attivita.
= Jlripristino di tutti i danni causati al complesso immobiliare durante il periodo
di occupazione in quanto al momento dell’insediamento gli immobili presenti
all'interno del complesso immobiliare risultano perfettamente utilizzabili.
A custodire e conservare il bene in comodato con la diligenza del buon padre di famiglia cosi
come disposto dall’art. 1176 del C.C..
A consentire 'accesso all’'unita immobiliare al Comodante nonché ai suoi incaricati, al fine di
ispezionare ilocali e di monitorare il rispetto delle clausole del presente contratto.
A riconsegnare i fabbricati E 17 ed E18 nello stato in cui sono stati ricevuti, per cui dovranno
essere resi disponibili alla PROVINCIA DI LATINA nel medesimo stato manutentivo ed
eventuali danni rilevati allinterno del complesso immobiliare saranno a carico della
Fondazione.
A riconsegnare I'edificio E24, in modo tale che il concedente possa riacquistare la disponibilita
del bene, con acquisizione di ogni trasformazione, miglioria e addizione effettuata attraverso
l'utilizzo dei fondi messi a disposizione dalla Riforma 1.2 del PNRR (legge 99/2022).
Ad assicurare per tutto il periodo di durata della concessione la custodia, la sorveglianza delle
aree e dei manufatti oggetto di concessione, avendo particolare attenzione affinché gli
utilizzatori del bene a vario titolo, non occupino aree non in concessione, di proprieta
del’Ente. Eventuali danni a cose e persone che dovessero presentarsi all’interno delle aree
oggetto di concessione e spazi funzionalmente connessi saranno riconducibili esclusivamente
al Comodatatio.
Si impegna altresi a segnalare entro 5 giorni alla PROVINCIA DI LATINA qualsiasi danno
arrecato alle strutture, fatte salve gli accertamenti effettuati in contradditorio tra le parti
preventivamente all’atto di riconsegna dell'immobile.

Il comodante non assume responsabilita alcuna derivante dalla concessione del complesso immobiliare o

di sue parti per i danni arrecati a persone o cose, ivi compresi furti ed infortuni sia dal Comodatario sia

da chi opera a suo nome e per suo conto. Tali responsabilita sono integralmente assunte dal Comodatario

(o da soggetto terzo da esso incaricato) con la sottoscrizione delle seguenti polizze a garanzia:

1) Polizza assicurativa per responsabilita civile generale n. 00025432301663 — Cattolica
Assicurazioni, per i danni alle strutture;

2) Polizza assicurativa per responsabilita civile verso terzi (occupanti) n. 00025432301662 —
Cattolica Assicurazioni.

L’inosservanza delle condizioni previste nella presente convenzione, comporta la facolta di revoca

immediata della stessa con 'obbligo per il Comodatario di restituire i locali dati in comodato nello stato

di conservazione originario secondo le medesime modalita di riconsegna ordinarie di seguito indicate.
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La riconsegna dei beni, al termine del periodo di concessione, dovra avvenire tra le parti attraverso la
sottoscrizione dell’apposito verbale, dal quale risulti 'avvenuto rispristino dello stato dei luoghi. Tale
attivita ¢ subordinata alla preventiva verifica in contradditorio tra le parti dello stato dei luoghi e
all’avvenuta esecuzione da parte del comodatario dei lavori necessari al ripristino dello stato di
conservazione originario (per gli edifici E17 e E18) e dell’avvenuta valorizzazione dell’edificio E24, ivi
compresa 'esecuzione delle operazioni di pulizia e sanificazione degli ambient.

Ai risarcimenti degli eventuali danni atrecati alla struttura e/o agli impiant di proprieta della
PROVINCIA DI LATINA o a mancanze evidenziate nel verbale di riconsegna ¢ fatto fronte mediante
versamento da parte del Comodatario da effettuarsi entro 30 (trenta) dalla data di contestazione.

ARTICOLO 6 —SPESE ED ONERI ACCESSORI.

Le imposte di bollo e di registro per il presente contratto sono a carico del comodatario.

ARTICOLO 7 — CLAUSOLE COMPROMISSORIE.

Qualsiasi controversia concernente il presente contratto, comprese quelle relative alla sua validita,
esecuzione e risoluzione, sara risolta mediante ricorso all’Ufficio di Conciliazione presso la C.C.I.A.A. di
Latina secondo proprio regolamento e, comunque, in conformita alla legislazione vigente in materia; in
caso di insuccesso della suddetta procedura, competente alla controversia ¢ il Foro di Latina, essendo
escluso il ricorso alla competenza arbitrale.

ARTICOLO 8 — CLAUSOLE RESIDUALL

Per quanto non espressamente disciplinato nella presente scrittura, le parti fanno espresso rinvio alle
disposizioni del Codice Civile e comunque alle norme vigenti ed agli usi locali.

11 presente atto, che si compone di otto facciate, viene letto approvato e sottosctitto.

11 Comodante Il Comodatario
FONDAZIONE ITS ACADEMY
PROVINCIA DI LATINA BIOCAMPUS
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